Договор управления многоквартирным домом 

по адресу:  дом  № ___, ул. ________,   г. Красавино

      г. Красавино                                                                                                                   
«___»___________20___г.

Собственники жилых помещений  в многоквартирном доме указанные в списке собственников помещений многоквартирного дома № ____, ул. _________, города Красавино (Приложение № 1), именуемые далее «Собственники», с одной  стороны, и ООО УК «Красавино» в лице директора Ведровой Н.В, действующего на основании Устава, далее именуемого «Управляющая организация», с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Общие положения

 1.1.   Настоящий  Договор заключен на основании статьи 162 Жилищного кодекса Российской Федерации, решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме (протокол  № 1 от   09.06.2012 г.).  

 1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в Многоквартирном  доме и определены в решении общего собрания собственников помещений;    

 1.3.   При выполнении условий настоящего Договора Стороны  руководствуются положениями следующих нормативных правовых актов Российской Федерации:

· Жилищного кодекса РФ;

· Гражданского кодекса РФ (части 1 и 2);

· постановления Правительства РФ от 13.08.06 №491 «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность»;

-      постановления Правительства РФ от 06.05.2011 № 354 «О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам». 

2.   Предмет Договора     

2.1. Собственник передает, а Управляющая организация принимает на себя полномочия по управлению многоквартирным домом  в течение согласованного в пункте 9.1 настоящего Договора срока за плату, указанную в разделе 4 настоящего Договора.

Управление многоквартирным домом  включает в себя осуществление Управляющей организацией в интересах Собственников и пользователей жилых помещений следующих действий:

2.1.1. Осуществление комплекса работ и услуг по управлению Многоквартирным домом, включающим оказание услуг и выполнение работ по управлению,  надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, состав и состояние которого указаны в приложении № 2  к настоящему  Договору;

2.1.2.Организация взаимодействия с ресурсоснабжающими организациями при предоставлении коммунальных услуг в соответствии со степенью  благоустройства Многоквартирного дома (Приложение № 5), контроль за качеством предоставляемых коммунальных услуг и принятие мер в случае ненадлежащего качества или сверхнормативных перерывов в предоставлении:

· представление  интересов Собственника в  судах, арбитражных судах, в отношениях с ресурсоснабжающими и прочими организациями по вопросам, связанным с выполнением предмета настоящего Договора, в том числе по заключению договоров от имени и за счет Потребителей на поставку коммунальных ресурсов  в целях бытового потребления;

· ведение от имени Собственников (Потребителей) расчетов с ресурсоснабжающими организациями за предоставленные коммунальные услуги по договорам, заключенным с Собственниками (Потребителями) через Управляющую организацию;

2.1.3.  Предоставление в пользование общего имущества с последующим использованием полученных денежных средств на содержание и ремонт общего имущества или иные цели, устанавливаемые Собственниками;

2.1.4. Осуществление иной, направленной на достижение целей управления Многоквартирным домом деятельности, указанной в настоящем Договоре.

2.2. Управляющая организация принимает на себя обязательства по управлению переданным ей многоквартирным домом в пределах прав и обязанностей, закрепленных за ней настоящим договором.

3.   Права и обязанности Сторон

 3.1.    Управляющая организация обязуется:

 3.1.1. Организовать работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома в объеме собранных денежных средств.

 3.1.2. Оказывать Собственнику услуги по содержанию и выполнять работы по ремонту общего имущества  согласно перечню таких работ и услуг, указанному в  Приложении № 4 к настоящему Договору.

  Конкретные объемы работ по текущему ремонту на год определяются на общем собрании Собственников согласно сметам на  текущий ремонт. 

 3.1.3. Определять подрядчика для выполнения работ по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества многоквартирного жилого дома. 

 3.1.4.  В случае, если услуги по управлению, содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного жилого дома выполнены  Управляющей организацией с ненадлежащим  качеством, Управляющая организация обязана устранить все  выявленные недостатки за свой счет.

3.1.5.  При получении письменных сообщений от ресурсоснабжающей организации (Поставщика услуг), информировать Собственника и пользующихся его помещением в доме лиц о плановых перерывах предоставления коммунальных услуг, о причинах и предполагаемой продолжительности непредвиденных перерывов в предоставлении коммунальных услуг. 

3.1.6.  Уведомить Собственника  о начале выполнения плановых работ по текущему ремонту общего имущества внутри  помещения не позднее 5 дней до начала работ. 

3.1.7. Управляющая компания вправе при возникновении аварийной ситуации немедленно, без предварительного уведомления Собственника, отключать инженерные сети для устранения аварийной ситуации.

3.1.8. От имени Собственников обеспечить взаимодействие с организациями коммунального комплекса, предоставляющими Собственнику помещения коммунальные услуги в случае возникновения спора о качестве услуг, предусмотренных договорами между Собственником и поставщиками услуг.

3.1.9. В случае получения сообщения Собственника о предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества  или с перерывами, превышающими установленную продолжительность, составить с участием Собственника соответствующий акт для перерасчета платы за коммунальные услуги и доставить его поставщику коммунальных услуг. 

3.1.10. Выступить от имени и за счет Собственников  в случае  заключения договора  поставки  коммунальных ресурсов ресурсоснабжающей  организацией  для бытовых семейных нужд   через Управляющую организацию,   в этом случае при расчетах  между Потребителем и ресурсоснабжающей организацией  Управляющая организация обязана выступить посредником  по отдельному договору.

3.1.11.  Вести и хранить техническую документацию на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также  бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию, в том числе протоколы общего собрания  собственников жилого дома. Перечень переданной технической документации  указан в Приложении № 3. Хранить копии правоустанавливающих документов на Помещения, а также документов, являющихся основанием для проживания граждан в Помещении;

3.1.12.  Вести учет  предложений, заявлений  и жалоб от Собственника, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков.

3.1.13.  Вести учет доходов и расходов на содержание и ремонт общего имущества жилого дома.

3.1.14. Производить начисление,  перерасчет платежей Собственнику за содержание и ремонт помещения, коммунальные и прочие услуги.

3.1.14. Осуществлять сбор платежей на содержание и ремонт общего имущества дома с собственника квартиры или с пользователей квартиры по договорам с собственниками.

3.1.15.  Организовать прием платежей за коммунальные услуги с последующей оплатой поставщикам от имени собственников.

3.1.16.  Организовать начисления оплаты за коммунальные услуги в соответствии с заключенными договорами.

3.1.17.  Организовать систематический контроль и оценку соответствия качества предоставления коммунальных услуг критериям, отраженным в договоре.

3.1.18.   Организовать  аварийно-диспетчерское обслуживание.

3.1.19. Осуществлять регистрационный учет граждан.

3.1.20. По требованию собственника или лиц, пользующихся его Помещением(ями) в Многоквартирном доме, выдавать в день обращения справки установленного образца, выписки из финансового лицевого счета, домовой книги и иные предусмотренные действующим законодательством документы.

3.1.21. Принимать участие в приемке на коммерческий учет индивидуальных приборов учета водопотребления с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов учета.

3.1.22. Проводить весенние и осенние осмотры общего имущества с составлением соответствующих актов.

3.1.23. Подготовить предложения  Собственникам  о необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в Многоквартирном доме. При готовности собственников финансировать капитальный ремонт обеспечить составление сметы и расчет размера платы каждым Собственником. 

 3.1.24. Ежегодно предоставлять Собственнику отчет о выполнении Договора за предыдущий календарный год в течение трех месяцев по истечении года. Отчет предоставляется устно на общем собрании Собственников помещений, если иной порядок не установлен  решением общего собрания Собственников. В отчете указывается:

а) размер полученных в течение отчетного года Управляющей организацией от Собственников помещений в Многоквартирном доме средств в качестве платы за жилые помещения и коммунальные услуги, и размер расходов Управляющей организации, связанных с управлением Многоквартирным домом, и предъявленные суммы за коммунальные услуги по счетам  ресурсоснабжающих организаций;

б) соответствие фактических перечня, объёмов и качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в Многоквартирном доме перечню и размеру платы, указанным в приложении 4 к настоящему договору;

в) список должников – собственников помещений в Многоквартирном доме, несвоевременно и не полностью вносящих плату за жилое помещение и коммунальные услуги, и размеры сумм, не выплаченных ими на день предоставления Собственнику отчета о выполнении Договора, меры принятые по повышению собираемости платежей, результаты принятых мер;

г) количество предложений, заявлений и жалоб собственников помещений в Многоквартирном доме и принятых мерах по устранению указанных в них недостатков.

3.1.25. Предоставление в пользование общего имущества  по решению общего собрания  собственников с последующим использованием полученных денежных средств на содержание и ремонт общего имущества или иные цели, устанавливаемые Собственниками.

3.1.26. Осуществлять иную, направленную на достижение целей управления Многоквартирным домом деятельность, указанную в настоящем Договоре.

3.2. Управляющая организация имеет  право:

3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору.

3.2.2. Принимать платежи за содержание, ремонт общего имущества, коммунальные услуги и другие платежи наличными деньгами;  принимать и передавать  платежи за коммунальные услуги  ресурсоснабжающим организациям  

3.2.3. В случае несоответствия данных, представленных Собственником, проводить перерасчет размера платы за коммунальные услуги на основании фактических показаний индивидуальных приборов учета.

3.2.4.  В установленном законодательными и нормативными актами порядке взыскивать с виновных сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной или неполной оплатой, пени за просрочку платежей в законодательно установленном размере.

3.2.5. В установленном действующим законодательством порядке приостановить предоставление коммунальных услуг тем собственникам и пользователям помещений в многоквартирном доме, которыми допущена просрочка внесения платы за коммунальные услуги.

3.2.6. Самостоятельно определять подрядчика для выполнения работ по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома. 

3.2.7. Осуществлять контроль за состоянием, качеством содержания и ремонта инженерного оборудования у Собственника, поставив его в известность о дате и времени осмотра.

3.2.8. Информировать надзорные и  контролирующие органы о несанкционированном переустройстве и перепланировке помещений, общего имущества, а также об их использовании  Собственником не по назначению.

3.2.9. Вносить предложения Собственнику о необходимости проведения внеочередного общего собрания Собственников.

3.2.10. Осуществлять за отдельную плату по заявкам собственников и нанимателей иные услуги , в том числе относящиеся к содержанию и текущему ремонту общего имущества, не оговоренные настоящим Договором.

3.2.11.  Осуществлять контроль за приборами учета и их показаниями, в том числе находящихся в помещениях Собственников.

 3.2.12. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством РФ,  актами органов местного самоуправления.

3.2.13. Управляющая организация вправе из свободных собственных средств Собственников формировать накопительные фонды расходов будущих периодов (на текущий, капитальный аварийный ремонт и др. цели) и  выполнять  работы за счет их по решению Собственников.

3.3. Собственник обязуется:

3.3.1. Содержать за свой счет собственные помещения  и оборудование внутри помещений, не относящееся к общему имуществу в многоквартирном доме, в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, Правила пользования  жилыми помещениями, Правила пожарной безопасности, Правила содержания собак и кошек, а также правила  содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме и придомовой территории. 

3.3.2. Соблюдать чистоту и порядок в подъездах, на лестничных клетках и в других местах общего пользования, выносить  твердые бытовые  отходы в контейнеры, жидкие- в помойницы, не допускать сбрасывание   мусора и отходов в канализацию и выгребные ямы.

3.3.3. Вносить наличными деньгами в расчетно-кассовый центр Управляющей организации плату за жилое помещение и коммунальные услуги, участие в расчетах по которым принимает Управляющая организация,  согласно счету-квитанции ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

Не использование помещений Собственниками не является основанием невнесения платы за управление, содержание и ремонт Многоквартирного дома, а также за коммунальные услуги.

3.3.4. Своевременно  оплачивать коммунальные услуги в собственных помещениях полностью и коммунальные услуги, используемые при эксплуатации общего имущества,  в доле от общей собственности Многоквартирного дома.

3.3.5. Участвовать в расходах на содержание и ремонт общего имущества, включая капитальный, в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество.

3.3.6. При временном отсутствии Собственника и лиц, проживающих в его помещениях, более трех дней, сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны и адрес, а также телефоны и адреса лиц, обеспечивающих доступ в Помещение(я), а также перекрывать внутриквартирные вентили от стояков горячего и холодного водоснабжения и газового оборудования.

3.3.7. Соблюдать следующие требования:

а) не производить  переустройство, перепланировку жилых, нежилых и подсобных помещений без получения соответствующих  разрешений в порядке, установленном законодательством;

б) согласовать с Управляющей организацией возможность установки в  его помещении электробытовых приборов  и машин высокой мощности, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;

в) не использовать теплоноситель в системах  отопления не по прямому назначению (в том числе, использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

г) не допускать выполнения работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества или имущества  других собственников помещений в Многоквартирном доме; в случае нанесения ущерба  указанными действиями, возместить причиненные убытки Управляющей организации или другим собственникам; 

д) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, входящих в перечень общего имущества, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

е) при временном отсутствии Собственника и членов его семьи, Собственник не освобождается от обязанностей по отоплению жилого помещения, сохранения в нем нормальной температуры в целях обеспечения  сохранности жилого дома, а также платы за текущий ремонт и содержание.

3.3.8. Предоставлять Управляющей организации в течение трех рабочих дней сведения об изменении количества проживающих граждан и о наличии у постоянно проживающих граждан лиц льгот по оплате коммунальных услуг с предъявлением подтверждающих документов.

3.3.9. Обеспечить доступ представителей Управляющей организации в занимаемое  помещение(я) для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, проверки и снятия показаний приборов учета,  для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб в любое время суток.

3.3.10. Немедленно сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях внутридомовых инженерных систем и оборудования, несущих конструкций и иных элементов общего имущества собственников помещений в Многоквартирном доме по телефону  4-23-75,  4-15-26.

3.3.11. Ознакомить всех совместно проживающих  с Собственником либо использующих помещение, принадлежащее Собственнику, с условиями настоящего Договора.

3.3.12. В течение 3 (трех) календарных дней с момента государственной регистрации права собственности на Помещение представить в Управляющую организацию копию свидетельства о регистрации такого права и оригинал для сверки.

3.3.13. При отчуждении Помещения  третьим лицам, обеспечить заключение с ними договора на управление, содержание и ремонт на условиях настоящего Договора с Управляющей организацией в течение 3 (трех) дней с момента передачи права собственности на Помещение.

3.3.14. Согласовывать с Управляющей организацией установку за счет собственных средств индивидуальных приборов учета  отопления, холодной и горячей воды.

3.3.15. Своевременно осуществлять поверку приборов учета. К расчету оплаты коммунальных услуг предоставляются данные только поверенных приборов учета. Если прибор учета не поверен, объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, установленным на территории  муниципального образования.

3.4. Собственник имеет право:

 3.4.1. Пользоваться общим имуществом многоквартирного дома, получать коммунальные услуги в объеме не ниже установленного норматива  потребления и отвечающих параметрам качества.

 3.4.2. Производить переустройство, реконструкцию, перепланировку  своего помещения, перестановку либо установку дополнительного сантехнического и иного оборудования в установленном порядке и по согласованию с Управляющей организацией. 

3.4.3. Осуществлять контроль за выполнением Управляющей организацией её обязательств по настоящему Договору. Собственники помещений не вправе требовать от Управляющей организации предоставления сведений, составляющих коммерческую тайну, бухгалтерскую и налоговую отчетность Управляющей организации.

3.4.4. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещения, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами.

3.4.5.  Требовать от Управляющей организации ежегодного отчета о выполнении настоящего Договора в соответствии с пунктом 3.1.23. настоящего Договора.

3.4.6. Предоставлять помещения в наем, пользование, аренду или на ином законном основании физическим или юридическим лицам с учетом требований гражданского и жилищного законодательства.

4. Цена Договора

  4.1. Цена  Договора включает в себя плату за  услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и  текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме. 

  4.2.  Цена настоящего Договора не включает стоимость коммунальных услуг, по которым Управляющая организация участвует в расчетах в исполнение пунктов 3.1.10, 3.1.15 настоящего Договора. Стоимость коммунальных услуг в помещениях Собственника и помещениях общего имущества   не является доходом  Управляющей организации.  

 4.3. Плата за  управление Многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества устанавливается в соответствии с долей собственности на общее имущество, пропорциональной занимаемому Собственником помещению.

 4.4. Размер платы за содержание и  текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме определяется на общем собрании Собственников помещений с учетом предложений Управляющей организации и устанавливается  на срок не менее чем один год. В случае не установления тарифов общим собранием собственников помещений

 применяются тарифы, утвержденные в установленном порядке органами местного самоуправления. Управляющая организация вправе в любое время выйти с предложением об изменении тарифов на содержание и текущий ремонт.                

  4.5. Плата за управление многоквартирным домом включена в состав платы за содержание и текущий ремонт общего имущества  и  определена в размере  15 % от  начисленных средств на  эти цели.

 4.6. Плата за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома (цена Договора) может индексироваться на следующий календарный год при наличии изменения уровня инфляции, уровня потребительских цен или значений рассчитываемых на основании совокупности указанных показателей.  

 4.7.  В случае невыполнения работ или непредоставления услуг по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, а также выполнения  не в полном объеме, Собственник помещения вправе потребовать снижения платы по договору, или, в  случае если работы уже оплачены, потребовать перерасчет в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.  При перерасчете переплата Собственнику  не возвращается, а учитывается  в счет будущих  оплат.     

4.8. Управляющая организация вправе за 30 дней до окончания каждого года действия настоящего Договора предоставить предложения по изменению перечней, указанных в приложении № 4 к настоящему Договору, а также смету расходов на исполнение услуг и работ по  содержанию и ремонту общего имущества Указанная смета является основанием для принятия общим собранием собственников помещений  решения об изменении на следующий отчетный период размера платы за содержание и ремонт жилого помещения. В случае, если общее собрание собственников помещений в указанный срок не проводилось или не приняло решение об определении нового размера платы, то Управляющая организация, начиная с первого месяца очередного года действия Договора, вправе начислять плату за содержание и ремонт жилого помещения исходя из предложенной сметы расходов на исполнение работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме. При этом приложение №  4 к настоящему Договору  считается измененным в соответствии с предложениями Управляющей организации до согласования собственниками помещений и Управляющей организацией иного размера платы за содержание и ремонт жилого помещения.   

4.9.  Расчетным периодом для оплаты за жилое помещение и коммунальные услуги устанавливается календарный месяц с первого по последнее число.

4.10.  Услуги Управляющей организации, непредусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату.

5.  Расчеты  за  коммунальные услуги

5.1. Оплата коммунальных ресурсов осуществляется согласно утвержденным в установленном порядке тарифам ресурсоснабжающих организаций без дополнительной оплаты посреднических услуг Управляющей организации.

5.2. Плата за товары и услуги организаций коммунального комплекса, получаемые собственниками по договорам, заключенным непосредственно с соответствующими организациями вносится Собственниками в такие организации в установленном договорами порядке. Плата за потребленное электричество в местах общего пользования учитывается тарифом на содержание и ремонт общего имущества или вносится  отдельной строкой в квитанциях выставляемых Управляющей организацией.

 5.3. Плата за товары и услуги организаций коммунального комплекса, получаемые собственниками по договорам, заключенным через Управляющую организацию  вносится Собственниками управляющей организации или  в установленном договорами порядке.

Управляющая организация распределяет платежи по видам услуг и от имени собственников передает  ресурсоснабжающим организациям.

  5.4. Размер платы за коммунальные услуги определяется исходя из фактических объемов потребления, определенных с использованием показаний приборов учета, а при их отсутствии или использовании  неповеренных приборов учета – исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утвержденных  в установленном порядке муниципальным образованием.

5.5. Разница в объемах потребления коммунальных услуг, определенная по показаниям общедомового прибора учета и суммарными показаниями  индивидуальных приборов учета и нормативного объема потребления при отсутствии индивидуальных приборов учета, относится к расходам на общедомовые нужды и подлежит распределению между  всеми собственниками в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 23 мая  2006 года № 307. 

5.6. Перерасчет платежей за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемых исходя из нормативов потребления, в  период временного отсутствия граждан производится в порядке, установленном  Правительством Российской Федерации.

5.7. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества или с перерывами, превышающими установленную продолжительность, размер платы за коммунальные услуги изменяется в порядке, установленном  Правилами  предоставления коммунальных услуг гражданам.

5.8. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги Управляющая организация применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативного акта.

6. Ответственности сторон

6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

6.2. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу  собственников в Многоквартирном доме, возникший в результате её действий или бездействий, в порядке, установленном законодательством.

6.3. Управляющая организация не несет ответственности за все виды ущерба и убытков, возникшие не по её вине или не по вине её работников, а также по  обязательствам третьих лиц. 

6.4. Собственник  несет  ответственность и возмещает  стоимость неоплаченных коммунальных услуг при выявлении Управляющей организацией факта проживания в квартире Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы по Договору при расчетах  по нормативам потребления; после соответствующей проверки и составления акта начисление к доплате производится за период не более 3 лет.

6.5.   В случае несвоевременного и  неполного внесения платы за услуги и работы по  содержанию и текущему ремонту общего имущества, а также за коммунальные услуги, в том числе и при выявлении фактов, указанных в пункте 6.4. настоящего Договора, Собственник обязан уплатить Управляющей организации пени в размере и порядке, установленном  Жилищным кодексом Российской Федерации и настоящим Договором.

6.6.   Совместно проживающие с Потребителем совершеннолетние граждане несут солидарную с Потребителем  ответственность по условиям настоящего Договора.

6.7.  Управляющая организация не несет ответственности за  превышение  продолжительности перерывов  и ненадлежащее качество предоставления коммунальных услуг, не связанные с  деятельностью Управляющей организации по обслуживанию внутридомового инженерного оборудования.

6.8. Уклонение от подписания договора не освобождает собственника от обязательств по внесению платы за содержание и ремонт жилья, так как данные обязательства возникают в силу и на основании решения общего собрания собственников жилого дома

6.9.  Стороны освобождаются от ответственности, если:

 - в период действия Договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным их выполнение;

 - надлежащее исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие обстоятельств непреодолимой силы (стихийные бедствия, гражданские волнения). 

 Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

6.10. Управляющая организация не несет ответственности, если  при отказе доступа в помещения  Собственников или нанимателей  для выполнения отдельных работ причинен ущерб другим Собственникам или нанимателям помещений или третьим лицам, а также в случае отсутствия у Управляющей организации финансовой возможности обеспечить выполнение своих обязательств по вине  Собственников или нанимателей  помещений многоквартирного дома.

6.11.В случае  истечения нормативного срока эксплуатации общего имущества многоквартирного дома Управляющая организация не несет ответственности за качество коммунальных услуг по параметрам зависящим от технического состояния эксплуатируемого оборудования, и качество услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, если собственник на предложение Управляющей организации отказался проводить капитальный ремонт или замену эксплуатируемого оборудования и общего имущества многоквартирного дома.

7. Порядок разрешения споров

7.1. Все споры, возникшие из исполнения Договора или в связи с ним, разрешаются сторонами путем переговоров. В случае, если стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством РФ.

8. Прочие условия

      8.1.  Условия настоящего Договора распространяются на нанимателей помещений с момента заключения  договора социального найма или  другого договора, за исключением участия в оплате капитального ремонта и действий, вытекающих  из права собственности на  помещения.

8.2. В случае прекращения у Собственника права собственности, у нанимателя помещений -  договора на заселение в помещения в многоквартирном доме, настоящий Договор в отношении указанных лиц считается расторгнутым после полного исполнения своих обязательств по настоящему Договору данными лицами. 

8.3. Собственник обязан в течение 3-х дней уведомить Управляющую организацию о прекращении права собственности. При этом новый Собственник присоединяется к настоящему Договору с момента регистрации права собственности на помещение в многоквартирном доме.

8.4. Предоставить предусмотренные законодательством документы для расчета льгот по оплате коммунальных услуг по настоящему договору. 

8.5. В течение 30 календарных дней с момента заключения настоящего Договора на основании решения общего собрания Собственников предоставить Управляющей организации список лиц, имеющих право действовать от имени собственников во взаимоотношениях с Управляющей организацией, порождаемых настоящим Договором.

8.6. Не допускать использование общего имущества Собственников помещений в  Многоквартирном доме без соответствующих решений общего собрания Собственников. В случае решения общего собрания Собственников о передаче в возмездное пользование общего имущества либо его части заключить соответствующие договоры.

9. Срок действия Договора   

9.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания и действует с 01 июня 2012 года сроком на 1 год.

9.2.Любая из сторон имеет право расторгнуть настоящий договор, предупредив письменно другую сторону за 3 месяца до предполагаемой даты расторжения договора. Стороны обязаны завершить финансовые расчеты в течение одного месяца с момента расторжения договора.

9.3. Все изменения и дополнения к настоящему договору осуществляется путем заключения дополнительного Соглашения, являющегося неотъемлемой частью настоящего договора, принятого на общем собрании.

9.3. Все споры по настоящему договору решаются путем переговоров, а при невозможности достижения соглашения - в судебном порядке.

9.4. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.

9.5. Договор считается исполненным после выполнения сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Собственниками.

9.6. Все приложения являются неотъемлемой частью Договора.

           9.7.Управляющая организация направляет каждому Собственнику помещения в многоквартирном доме один   
экземпляр настоящего договора, подписанный Управляющей организацией. Реестр договоров с подписями 
Собственников помещений хранится  у  Управляющей организации.


Договор составлен на 7 (семи) страницах и содержит  5  приложений:

1. Приложение № 1 Подписи собственников жилых помещений

2. Приложение № 2 Состав и состояние общего имущества Многоквартирного дома;      

3. Приложение № 3  Перечень технической документации на Многоквартирный дом и иных документов, связанных с управлением Многоквартирным домом;

4. Приложение № 4 Перечень работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества;

5. Приложение № 5 Перечень коммунальных услуг

10. Юридические адреса, реквизиты и подписи сторон

             Управляющая организация:    ООО  УК «Красавино» 

              Адрес: 162341, Вологодская область, г.Красавино, ул. Красноармейская, 1б

              ИНН/КПП:  3526027480/352601001

              Р/сч. № 40702810412290000657

              К/сч. № 30101810900000000644

              БИК: 041909644 

              СБ РФ  Вологодское отделение № 8638 г. Вологда   

              ОГРН : 1113538000102   

               Директор _______________________   Н.В.Ведрова

                М.П.

                Собственники  многоквартирного  жилого дома № ________,   

                Находящегося по адресу:____________________________________________________________



